Grof3ztigige Wohnung

in ruhiger Villenlage von Hall

3-Zimmer-Wohnung

Herzog-Otto-Straf3e 4, Hall in Tirol

In ruhiger, sonniger und exklusiver Villenlage von Hall in Tirol befindet sich diese grof3ziigige, lichtdurchflutete
Wohnung. Durch die Lage des Hauses indem sich nur drei Wohneinheiten befinden, am Ende einer Sackgasse, ist
die Privatsphare gesichert.

Mit einer Wohnflache von rund 79 m2, 3 Zimmern, Bad mit WC, einer Einbauktche inkl. Gerate, Speis, Abstellraum,
Sidbalkon, Garten und 1 Stellplatz unter einem Carport verspricht angenehmes Wohnen mit viel Licht. Der
grof3zuigige Keller bietet zusatzlich viel Stauraum an.
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7,93m*
Méblierung nicht enthalten. e
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Die traumhafte 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in bester Lage eines Familienhauses, mit nur drei Wohneinheiten
auf jeweils einem Stockwerk verteilt, an welcher westlich ein privater Park angrenzt.
Die zu vermietende Wohnung befindet sich im 2. Stock. Das Haus ist aus den 30er Jahren des vergangenen
Jahrhunderts, hat einen Fernwarmeanschluss und wurde teilsaniert. Das Gesamterscheinungsbild des Objektes
befindet sich in einem guten Zustand und vermittelt ein gehobenes Wohnambiente.

Die Wohnung bietet grof3ziigige Wohnraume, ein Wohnzimmer mit 18 m2, ein Schlafzimmer mit 17 m?, ein
Kinderzimmer mit 12 m2, ein Bad/WC mit 4 m2, einen Vorraum mit 5 m2, eine groRRziigige Wohnktche mit einer
Einbaukuche mit hochwertigen Einbaugeraten mit 13 mz2, eine Speis mit 3 m2, einen Abstellraum von der Wohnung
aus begehbar mit 7 m2 und einen Siidbalkon mit 8mz2.

Die Wohnung wurde im Jahr 2020 teilsaniert. Erneuert wurde die gesamte Elektrik inkl. Schaltschranke. Citynet
Internetanschluss im Haus. Die Beheizung wird tUber Fernwérme betrieben. Thermisch wurde das Haus teilsaniert.

Zu der Wohneinheit gehort ein eingezaunter Garten, ein Carport-Abstellplatz gegen eine Geblihr und lberdachte
Fahrradabstellplatze. Im Souterrain mit Tageslicht befindet sich ein gro3er Kellerraum mit 23,5 m2.

Die Herzog-Otto-StralRe In Hall zahlt zu den exklusiven und schénen Wohngegenden Halls, gepragt von idyllischen
Stral3en, grofRzlgigen Villengrundstiicken und reprasentativen Anwesen.
Das Stadtzentrum Hall und Einkaufsmdglichkeiten sind in wenigen Gehminuten erreichbar.

Kindergarten: Fuxmagengasse 20, 6060 Hall i.T. ......cooiuiiiiiiiiiieeie e 170m

Volksschule am Stiftsplatz, Schulgasse 1, 6060 Hall i.T. .....ccooiiiiiiiiiiiiiiiee e 950m

NMS Schulzentrum Hall in Tirol, Unversitatsalee 1, 6060 Hall i.T. ........ccccvveviiiiiieeiiiiiee e, 1200m
Franziskanergymnasium Hall in Tirol, Kathreinstraf3e 6, 6060 Hall i.T. .......cccccceevviiiiiiiineeneeennn, 600m
Nah & Frisch Wedl, Schumacherweg 2, 6060 Hall i.T. .....ccccceveieiiiiiiiiieee e 700m
BUSNAIESTEIIE. ... et s e e e e e e e naaeeee s 200m
Bahnhof Hall IN TiFOL.......ueiiiiiiiiie et e e e et e e e et be e e e e e e nnreas 1300m
Landeskrankenhaus, MilserstrafRe 10, 6060 Hall I.T. ......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 1300m
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